Obecné zastupitel'stvo v JARABINE podla §11 ods. 4 pism. a) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ..zdkon o obecnom zriadeni™) a § 9 ods.
1 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ..zdkon o
majetku obei™)

urcuje

tieto

ZASADY HOSPODARENIA
A NAKLADANIA S MAJETKOM
OBCE JARABINA

Clanok 1
Predmet upravy

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce JARABINA (d'alej len ..Zasady™) upravuji:

Sprava majetku obce

Ukony podliehajiice schvileniu orgdanmi obce

Kritéria na uréenie majetku obce za prebyto¢ny alebo neupotrebitel'ny
Prevody vlastnictva majetku obce

4.1  Obchodna verejna sutaz

4.2 Drazba

43  Priamy predaj

4.4  Predaj pripadu hodného osobitného zretel'a

Predaj podielu, ktorym sa realizuje zikonné predkupné privo
Zimena nehnutel’'nosti

Postup prenechivania majetku obce do uZivania

7.1 Najom pripadu hodného osobitného zretel'a

7.2 Priamy prendajom — tzv. ponukové konanie
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7.3 Zatazovanie majetku obce
7.4  Vypozicka
8. Cena predmetu nehnutel’nosti
8.1  Minimalna kipna cena pozemkov
8.2  Minimalna vyska najomného za pozemky
8.3  Vyska najomného za nebytové priestory
9. Spriva pohladavok

Clanok 2
Sprava majetku obce

Obec hospodari so svojim majetkom. Prevod spravy majetku obce sa uskuto¢niuje Zmluvou o prevode
spravy. Platnost’ zmluvy o prevode spravy nadobuda diiom stihlasu obecného zastupitel'stva.

Zmluvy. tykajtce sa nakladania s majetkom st vypracované pisomne. tikony bezprostredne savisiace a
smerujice k uzatvoreniu zmliv (najme geometricky plan: znalecky posudok) znasa v zasade
nadobudatel’. resp. opravneny z vecneho bremena alebo investor.

Majetok obce slizi na plnenie iloh obce. Majetok mozno pouzit' najmi na vykon samospravy obce, na
verejné Gicely a na podnikatel'skii ¢innost’, je verejne pristupny a mozno ho obvyklym sposobom uzivat,
ak jeho pouzivanie nie je obmedzené.

Skutoény stav majetku sa zistuje inventarizdciou majetku na ziklade prikazu starostu na vykonanie
inventarizacie. Inventarizacia majetku sa vykonava podla platnym pravnych predpisov o actovnictve.
Obec zabezpeci poistenie obecného majetku a je povinna dodrziavat prava a povinnosti vyplyvajuce
z poistnej zmluvy. Spravea, ktorému bol majetok zvereny zmluvou o sprive alebo nadobudol vlastnou
¢innost'ou je povinny poistit’ majetok obce.

) Clanok 3
Ukony podliehajuce schvileniu organmi obce

Obecné zastupitel'stvo schval'uje:

a) nadobudanie a prevod vlastnictva nehnutel'ného majetku . okrem nadobutdania vlastnictva zo zakona
a na zaklade rozhodnutia organu Statnej spravy.

b) zverenie nehnutel'ného majetku do spravy

¢) odnatie nehnutel'ného majetku zo spravy spravcov.

d) spdsoby prevodu vlastnictva nehnutel'n¢ho majetku,

e) podmienky obchodnej verejnej sitaze (dalej len ..OVS™).

f) nadobudanie a prevod vlastnictva hnuteného majetku nad obstaravaciu hodnotu 3 500.00 eur,

g) zverenie hnutelného majetku nad obstardvaciu hodnotu 500.00 eur do spravy spravcov a prevod
alebo zamenu spravy hnutel'ného majetku nad obstaravaciu hodnotu 500.00 eur,

h) odnatie hnutel'ného majetku zo spravy spravcov nad obstaravaciu hodnotu 500.00 eur,

i) prevzatie dlhu. postipenie pohladavky s prislusenstvom vo vyske istiny nad 100.00 eur,

i) vzajomné zapo¢itanie pohl'adavok s prisluSenstvom, ak je istina aspon jednej z nich viac ako
300.00 eur.

k) dohody o splatkach, ak je vyska istiny vyssia ako 300,00 eur.

l) nakladanie s majetkovymi pravami a cennymi papiermi nad hodnotu 300,00 eur.

m) vyradenie nehnuteIného majetku z uctovnej evidencie z dovodu jeho prebyto¢nosti.

n) vyradenie hnutelného majetku z (¢tovnej evidencie z dovodu jeho prebytognosti nad hodnotu
1 000.00 eur.

0) odpustenie pohladévky (istiny). prislusenstva pohl'addvky (istiny) alebo pokuty v hodnote kazdej z
nich 100,00 eur a vyssej.

p) odpisanie pohl'adavok nedanovej povahy nad hodnotu 100,00 eur.
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q) ndjom nehnutelného majetku na dobu urcitii — dlhsiu ako 10 rokov

r) zatazovanie nehnutelného majetku vecnym bremenom, zaloznym pravom a predkupnym pravom
ako aj o vyske jednorazovej odplaty zatazenia majetku obce

s) vypozicku nehnutel'ného majetku trvajicu dlhsie ako 12 mesiacov.

t) prebyto¢nost” a neupotrebitelnost’ nehnutel'ného majetku a pri hnutelnom majetku. ak zostatkova
cena majetku je vyssia ako 500.00 eur,

u) o likvidacii majetku. ak je zostatkova cena vyssia ako 500.00 eur,

v) jednorazovej davke urcenej na ciasto¢nt thradu mimoriadnych vydavkov ¢lenov domacnosti.
ktorym sa poskytuje pomoc v hmotnej nlidzi v zmysle osobitného predpisu

z) ndjomnych vztahoch na dobu neuréita alebo na dobu urditt — najviac nal0 rokov

Starosta obee rozhoduje o:

a) prevode vlastnictva hnute[ného majetku s obstaravacou cenou do 3 500.00 eur vratane,

b) zvereni hnutel'ného majetku s obstaravacou cenou do 500.00 eur vratane do spravy.

¢) odiati hnuteI'ného majetku zo spravy spravcov v obstaravacej cene do 500.00 eur vratane.

d) prevzati dlhu. postipeni pohl'adavky s prislusenstvom vo vyske istiny do 100.00 eur vratane,

e) vzajomnom zapocitani pohl'adavok s prislusenstvom do 300.00 eur vratane.

f) dohodach o splatkach, ak je vyska istiny do 300.00 eur vratane.

g) vyradeni hnuteI'ného majetku z u¢tovnej evidencie z dovodu jeho prebytocnosti v obstaravacej cene
do 1 000,00 eur vratane.

h) odpisani pohl'adavok nedanovej povahy do 100.00 eur vratane,

i) vzniku. zmene a zaniku zmluvnych vztahov zaviizujicich obec. to neplati o zmluvach, ktorych
predmetom je nakladanie s majetkom obce v rozhodovacej pravomoci obecného zastupitel'stva.

j) uzatvoreni zmlav, ktoré st vysledkom procesov najmi podl'a zdkona o verejnom obstardvani. zakona
o sadnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalSich
zakonov.

k) prijati alebo neprijati daru vratane uzatvorenia darovacej zmluvy.

I)  vvpozicku hnutel'ného majetku.

Clanok 4
Kritéria na uréenie majetku obce za prebyto¢ny alebo neupotrebitel'ny

Prebytoénym majetkom je nehnutelny a hnutel'ny majetok obce. ktory sa nevyuziva trvalo alebo

prechodne na plnenie loh obce a taky. ktorého uzivanie na plnenie tloha je nehospodarne.

Neupotrebitel'nym nehnutelnym a hnutenym majetkom obce je majetok. ktory pre svoje tplné fyzické

alebo morélne opotrebenie, poskodenie, zastaranie a nehospodarnost’ prevadzky uz neméze slazit

svojmu Géelu. Za neupotrebitel'ny majetok sa povazuju aj budovy a stavby. ktoré je potrebné odstranit

v dosledku planovane vystavby. prestavby, rozsirenie objektu alebo rozhodnutia stavebného aradu.

Obecné zastupitel'stvo rozhoduje o prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti majetku a to:

a) pri nehnutelnom majetku vo vsetkych pripadoch.

b) pri hnutelnom majetku v jednotlivom pripade. ak zostatkova cena majetku je vyssia ako 500.00 eur
bez ohl'adu na jeho nadobudaciu cenu.

Clianok 5
Prevody vlastnictva nehnutel’'ného majetku

Predmetom prevodu méze byt nehnutel'ny majetok obce. ktory obec nepotrebuje na plnenie svojich loh
a ktorého acelné vyuzitie by bolo mozné len za vynalozenia finan¢nych nakladov neprimerane vyssich
ako je prijem z uzivania tohto majetku.
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9.

Prevod vlastnictva nehnutelného majetku na iné pravnické osoby a fyzické osoby sa uskuto¢iiuje po
schvaleni v obecnom zastupitel'stve. vyhradne na zaklade pisomnej zmluvy a za odplatu.
O zamere obce previest vlastnicke pravo nehnutel'ného majetku rozhoduje zastupitelstvo.
Néklady na vyhotovenie geometrickych planov, znaleckych posudkov a inych odbornych vyjadreni
znasa zdaujemca. Toto ustanovenie sa nevztahuje na prevod nehnutelného majetku pri obchodnej
verejnej sutazi.
Spésob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce schval'uje obecné zastupitel'stvo.
Kipna cena pozemkov, v pripade predaja inym spésobom ako obchodnou verejnou stitazou. priamym
predajom alebo verejnou drazbou, sa urci na zaklad znaleckého posudku. pricom uvedena cena za m2
nesmie byt nizsia ako cena za m2 urcend v tychto zisadach.
Ziadost o predaj nehnutel'ného majetku obee je Ziadatel povinny podat’:

e na osobitnom tla¢ive. ktoré obec zverejni na svojom webovom sidle.

e suhlas ziadatel'a so spracovanim a zverejnenim osobnych dajov ziadatela,

e (estné prehlasenie. ze v ¢ase podania ziadosti nemd Zziadne zavizky voci obeci po lehote

splatnosti. resp. ak ma. uvedie vysku a strucné odovodnenie a
e v pripade priameho predaja predlozi cestné prehlasenie. Ze nie je osoba uvedena podl'a § 9a ods.
13 zakona o majetku obci.

Ugastnikmi sutaze mozu byt pravnické osoby alebo fyzické osoby starSie ako 18 rokov. spdsobilé na
pravne ukony.
Ak kupujaci do 6 mesiacom po schvéleni prevodu majetku na obecnom zastupitel'stve neuzavrie kiipnu
zmluvu a neuhradi kiipnu cenu, moéze starosta predlozit na najblizsie zasadnutie obecného zastupitel'stva
navrh na zruSenie uznesenia, ktorym bol predaj kupujicemu schvaleny.

Clinok 6
Obchodna verejna sit’az — predaj, najom

Podmienky obchodnej verejnej sutaze( dalej ako ..OVS™) na majetok vo vlastnictve obce schvaluje
obecné zastupitel'stvo. Po schvileni podmienok OVS zastupitel'stvom. obec vyhlasi a uréi jeho
podstatné nalezitosti, najmi:

e Specifikiciu predmetu prevodu/najmu.

e terminy s uvedenim dna a hodiny predkladania sutaznych navrhov

e vvsku a splatnost zabezpeky

e navrh zmluvy a

e iné podstatné podmienky. na ktorych obec trva ( cena. resp. tcel).
Obec si moze v podmienkach sitaze vyhradit' pravo podmienky sitaze menit. sitaz zrusit' alebo
odmietnut’ vietky doru¢ené navrhy. Zaujemca nema narok na nahradu nakladov spojenych s G¢astou na
siitazi. Zabezpeka bude uchadza¢om vritena. Pri vitazovi OVS bude zabezpeka zapotitana do Kipnej
ceny.
Vyhodnotenie najvyhodnejsej ponuky vykond obecné zastupitel'stvo priamo na svojom zasadnuti po
vvkonani kontroly neporusenosti obalok a oboznameni sa s obsahom podanych navrhov O vyhodnoteni
OVS bude spracovana zapisnica v pisomnej podobe.
V pripade, ak sa jeden ucastnik chce zicastnit’ viacerych sitazi na prevod vlastnictva majetku obce,
podava na kazda sit'az samostatny navrh. Ucastni sutaze alebo skupina acastnikov maze podat’ do OVS
iba jeden navrh.
V pripade. ak sa jednej sitaze chce zacastnit' viac osob a maji zdujem o prevod vlastnictva majetku
obce do spoluvlastnictva. podavaji spolo¢ny navrh.
V pripade neuspesnej OVS moze obecné zastupitel'stvo schvalit’ vyhlasenie novej OVS so znizenim min.
kapnej ceny max. o 25% hodnoty majetku stanovenej znaleckym posudkom.
Navrh doruceny acastnikom sutaze mozno odvolat. doplnit” alebo menit’ len v termine urCenom na
predkladanie sutaznych navrhov.

10. Obec si vyvhradzuje pravo podmienky sitaze zmenit alebo sit'az zrusit.
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Clianok 7
Dobrovol’na drazba

1. Pri prevode vlastnictva majetku obce na zaklade dobrovolnej drazby (dalej len ..drazba™) musi
oznamenie zameru obsahovat’ aspon miesto. kde st zverejnené podmienky drazby.
2. Dobrovolni drazbu organizuje a riadi vybraty drazitel’ a obec vystupuje ako navrhovatel’ drazby.

Clianok 8
Priamy predaj

Pri sposobe prevodu priamym predajom obec zverejni:

a) Specifikovany predmet predaja,

b) minimélnu cenu,

¢) lehotu (den a hodinu) na dorucenie cenovych ponuk zaujemcoy
d) miesto. kde mozno ponuky dorugit.

€) termin a ¢as ohliadky predmetu predaja.

Cenové ponuky je potrebné dorucit’ v zalepenej obalke s oznaCenim a s poznamkou NEOTVARAT".

Vyhodnotenie najvyssej ponuky vykona:

e Obecné zastupitel'stvo priamo na svojom zasadnuti pri predmete predaja nehnutel’'ného majetku
- pozemKy, nebytovy priestor a hnutel'ného majetku

Naklady na vyhotovenie geometrickych planom zndsa kupujici. priCom geometricky plan musi
odstihlasit’ obec.

Clianok 9
Predaj — pripad hodny osobitného zretel’a

V pripade. ak realne a preukazatelne existuje dovod na vynimo¢ny postup prevodu majetku obce. obecné

zastupitel'stvo moze takyto prevod schvalit ako pripad hodny osobitného zretela. Dovod hodny

osobitného zretela uréi zastupitel'stvo. pricom prihliada najmd na verejny zaujem a podporu

verejnoprospesnych sluzieb.

Vyska kapnej ceny bude urcena takto:

» pri pozemkoch: vo vySke ceny urcenej znaleckym posudkom alebo ak znalecky posudok nie je
k dispozicii. vo vyske minimalnej kipnej ceny podla tychto zasad:

= pri stavbach vo vyske ceny ur¢enej znaleckym posudkom.

. Ddévody osobitného zretel'a su:

a) pozemok tvoriaci jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve Ziadatela.

b) pozemok, na ktory je pristup len cez pozemok Ziadatela,

¢) pozemok. ktory susedi s pozemkom ziadatela. na ktorom je postavend stavba a takyto pozemok
moze byt vyuzivany ako vstup. predzahradka, zdhrada za rodinnym domom. spevnena plocha. zelen.
vstup do objektu a pod..

d) pozemok. ktory susedi s pozemkom vo vlastnictve ziadatela,

e) pozemok, ktory susedi s pozemkom vo vlastnictve ziadatela, ak ide o dlhodobé uzivanie na zaklade
zmluvy o najme alebo aj bez pravneho titulu.

f) pozemok pri zamene nehnutelnosti.

g) nehnutelnosti zo zékona (rozhodnuti stidu alebo pozemkového Gradu a pod.).

h) pozemok pri zruseni a vysporiadani podielového spoluvlastnictva majetku obce.,

i) nehnutelnosti na socidlne, kultirne, zdravotné. charitativne, osvetové alebo iné verejnoprospesné
ucely.

4. Podmienky znizenia kiipnej ceny pri prevode v pripade osobitného zretela:
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a) ak je prevod vysledok zmierovacieho konania schvaleného sidom,

b) pri prevode majetku pre osoby zaoberajuce sa socialnou ¢innostou, Sportom. kultirou. Skolstvom
alebo zdravotnictvom.

¢) pri prevode majetku pre neziskové organizacie. nevladne organizacie. obCianske zdruzenia.
dobrovol'né a iné organizacie. ktorych ¢innost’ je zamerand v prospech obce a na izemi obce.

d) pri prevode majetku nebytovych priestorov, v ktorveh st ako sluzby obyvatelom poskytované

remeselné ¢innosti.

pri prevode majetku ulozenia inzinierskych sieti.

o
-

Clinok 10
Predaj podielu, ktorym sa realizuje zikonné predkupné privo

AK je obec podielovym spoluvlastnikom nehnutel'ného majetku a na ziklade rozhodnutia zastupitel'stva
zamysla svoj spoluvlastnicky podiel previest na ind osobu. pondkne ho najprv ostatnym
spoluvlastnikom. Ponuku urobi obec pisomne a uvedie v nej najmd predmet prevodu. podmienky
predaja. cenu. lehotu. v ktorej je potrebné oznamit obci prijatie ponuky.

Minimalna vyska kapnej ceny nesmie byt nizsia ako cena urcena znaleckym posudkom: v pripade. ak
obec na pontkany podiel nema znalecky posudok vypracovany. cena sa urci v sulade s tymito zasadami.
V pripade. ak spoluvlastnici nehnutel'nosti o kiipu spoluvlastnickeho podielu neprejavia zaujem. obec
moze tento spoluvlastnicky podiel previest’ inému subjektu na zéklade vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov a tychto Zasad.

Clinok 11
Zamena nehnutel’nosti

Zamenu obec realizuje zvii¢Sa v zmysle § 9a. ods. 8. pism. e) Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v platnom zneni — ako dévod hodny osobitného zretel'a a len vtedy. ak je zimena pre obec vyhodna,
pricom vyhoda obce musi byt presne popisana.

Clinok 12
N:idjom — pripad hodny osobitného zretel’a

Dévody osobitného zretel'a ndgjmu majetku obce:
a) uzivanie pozemkov pocas doby vystavby vyvolanych investicii.
b) ak pojde o prendjom nebytovych priestorov, v ktorych st ako sluzby obyvatelom poskytované
remeselné ¢innosti,
¢) budovanie verejnoprospesnych stavieb a ich d'alsieho prevadzkovania.
d) za Gc¢elom verejnoprospesnych. vzdelavacich. Sportovych, kultarnych. socialnych a komunitnych
aktivit.
Podl'a bodu | tohto ¢lanku bude vyska minimalneho najmu v stlade s tymito zisadami.
Ak obecné zastupitel'stvo schvali prendjom majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a. moze vysku
najomného stanovit” odchylne . a to za podmienok:
a) ak pdjde o prendjom majetku pre osoby zaoberajlce sa socidlnou ¢innostou. Sportom. kultarou.
Skolstvom alebo zdravotnictvom,
b) ak pdjde o prendjom majetku pre neziskové organizacie, nevladne organizacie. obcianske
zdruzenia. dobrovol'né a iné organizacie. ktorych ¢innost je zamerana v prospech obce
V cene najomného nie je zahrnuté poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru.
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* na vystavbu  zdravotnickych. socialnych.  cirkevnych.,  vzdelavacich  zariadeni

a Sportovisk prihliadnutim na verejny zaujem: 10.00 eur/m?*:
* na zriadenie zihrady. vystavbu zahradnej chatky. rekreacnej chaty: 25.00 eur/m?:
= pavystavbu rodinnych domov a garazi: 25.00 eur/m?:
» navystavbu zariadenia podnikatel'skeho charakteru: 30.00 eur/m?:

Pozemky pod stavbami postavenymi v stilade so stavebnym povolenim a pravnymi predpismi platnymi
v ¢ase vvdania stavebného povolenia. sa predavaju za minimalnu jednotkova vychodiskovi kitpnu cenu
uvedent v ods. | tohto ¢lanku.

Minimalna jednotkova kipna cena pol'nohospodarskej pody:

= nachadzajlcej sa v intravilane obce:

a) napolnohospodarske ic¢ely (nie je uréena na zastavanie a orgainom ochrany pol'nohospodarskej pody
nebol vvdany suhlas s jej budiicim moznym pouzitim na nepolnohospodarske ucely — na stavebné
zamery a iné zamery) je minimalne: 0.50 eur/m?*;

b) na nepol'nohospodarske ucely — stavebné a iné zamery je minimalne podla ods. 1 tohto ¢lanku:

* nachadzajucej sa v extravilane obce:

a) napolnohospodarske Gcely (nie je uréena na zastavanie a organom ochrany pol'nohospodarskej pody
nebol vydany sihlas s jej budicim moznym pouzitim na nepolnohospodarske tcely — na stavebné
zamery a iné zamery) je u pozemkov druhu: orna poda a trvaly travny porast je minimalne:

0.25 eur/m?;

b) na nepolnohospodarske téely — stavebné a iné zamery je minimalne podla ods. | tohto ¢lanku.

Minimalnu vvchodiskovi kiipnu cenu pozemkov, uvedena v ods. 1 tohto ¢lanku je mozné zniZzit najviac
0 30 % v pripade znacnej svahovitosti pozemku. ekologického zatazenia pozemku alebo ak je pozemok
dotknuty inzinierskymi sietami alebo ich ochrannymi pasmami.

Clénok 17
Minim:ilna vy§ka najomného za pozemky

Minimalna vyska najomného za pozemok je 0.30 eur/ m°.

Clinok 18
Vyika nijomného za nebytové priestory

Vyska najomného za nebytové priestory je 5,00 €/ m?.

.V cene najomného nie je zahrnuté poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru
(napr. vodné a stocné, zrazkova voda. elektricka energia. doddvka tepla UK. ohrev TUV. upratovanie.
naklady na vytah. prenajom zbernych nadob na komunélny odpad. odvoz odpadu a pod.).

Clianok 19
Pohl’adavky

Obec je povinna aétovat’ a vymahat” sankcie podla vecného druhu dlhu, a to:

a) urok z omeskania podl'a osobitného predpisu.

b) zmluvna pokutu.

Z dévodu hospodarnosti sa sankcie uvedené v bode 1 pism. a) tohto Clanku nevymahaju, ak ich vyska v
kazdom jednotlivom pripade nepresiahne 5 eur.
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Dohodu o splatkach mozno uzavriet maximalne na dobu splicania do | roka a len za predpokladu. Ze sa
nou dlznik zaviaze v splatkach zaplatit’ poplatky stvisiace s vymdhanim dlhu. Podmienkou uzatvorenia
dohody o splatkach je pisomné uznanie dlhu ¢o do dovodu a vysky, prip. pravoplatné rozhodnutie sudu
alebo iného organu.

Dohody o splatkach obec neuzatvara na dlzn sumu. pre ktorti bol podany navrh na zacatie exeku¢ného
konania.

Clanok 20
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tieto Zasady boli schvalené uznesenim ¢. 159

Zmeny a doplnky tychto Zasad podliehaji schvaleniu obecného zastupitel'stva.

Ucinnostou tychto zasad sa rusia Zasady hospodarenia anakladania s majetkom obce Jarabina
a s majetkom Statu schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 20/2015 zo dna 06.05. 2015.
Tieto zasady nadobuidaji G¢innost’ dia 01.01.2024.

Be. PhDr. Radoslav Beno
starosta obce



